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BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Abbildung 1 Luftbild aus BayernAtlas
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1.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN DERZEIT GULTIG
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1.4 LAGEPLAN
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Abbildung 2 Unbeglaubigter Lageplan von Geodatenonline
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1.5 ANLASS DER PLANUNG

Die Gemeinde Jandelsbrunn hat am 04.02.2020 beschlossen, den Flachennutzungsplan WA ,Hintereben”
durch das Deckblatt Nr. 30 im Nordosten der Ortschaft Jandelsbrunn zu andern, um ein Allgemeines
Wohngebiet nach §4 BauNVO auszuweisen.

Anlass der Planung ist die Schaffung von Wohnraum zur Deckung des vorhandenen Bedarfs auf den
Sportplatz der ehemaligen Grundschule Hintereben.

1.5.1  ZIEL, ZWECK UND AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Die geplante Ausweisung des Baugebiets dient zur Deckung des vorhandenen Bedarfs an Bauland innerhalb
der Gemeinde Jandelsbrunn. Fiir dieses Gebiet wird die Gemeinbedarfsflache Sportplatz und ein Teilbereich
der Grundschule Hintereben weichen.

Zurzeit liegen der Gemeinde 6 Reservierungen flr Grundsttcke zur Errichtung von Wohngebauden vor,
Uberwiegend von jungen Paaren oder Familien aus dem Gemeindegebiet oder aus dem naheren Umkreis.

Fir die Gemeinde ist die Bereitstellung von Bauflachen wichtig, da sie zur Sicherung der vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Kita, Grundschule) beitragt und die demografische Entwicklung der
Gemeinde durch den Erhalt junger Familien am Ort positiv beeinflusst. Dadurch wird der Ort aufgewertet und
die positive Bevolkerungsentwicklung gestarkt.

Die Gemeinde verfligt Gber keine eigenen Bauflachen am Hauptort mehr, um die Nachfrage decken zu
kdnnen. Auf mogliche Flachen zur Nachverdichtung in Jandelsbrunn hat die Gemeinde keine
Zugriffsmoglichkeiten, da ein Grunderwerb kurzfristig nicht moglich ist.

Insbesondere sollen junge Familien am Ort gehalten oder neue durch Zuzug gewonnen werden. Das Ziel ist
einer Abwanderung entgegen zu wirken. Dies ist u. a. nicht nur flr den Erhalt der Infrastruktur, sondern auch
flr eine langfristig ausgewogene Alters- und Sozialstruktur unverzichtbar.

Eine Anbindung der Bauflichen an bestehende ErschlieBungsstrukturen (Abwasser, Trinkwasser, Strom,
Telekom, Breitband) ist aufgrund der bestehenden Strukturen ohne groen Aufwand méglich.

Das Plangebiet erfullt durch seine attraktive Lage am norddéstlichen Ortsrand der Gemeinde Jandelsbrunn im
Ortsteil Hintereben die Voraussetzungen fir ein hochwertiges Wohngebiet mit einer kurzen fahrminutigen
Anbindung an die Ortsmitte. Das Plangebiet rundet den Ortsteil Hintereben nach Osten ab, es entsteht ein
neuer geschlossener Ortsrand.

Bedarfsprifung Einwohnerentwicklung:
Prognose:

Der Demografie-Spiegel fir Bayern des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik vom Juli 2019 berechnet fir
die Gemeinde Jandelsbrunn bis 2031 folgende Entwicklung:
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Ausgehend von einem Bevdlkerungsstand von 3344 Einwohnern im Jahr 2017 prognostiziert das Landesamt
fUr Statistik, dass die Einwohnerzahl bis 2031 auf 3200 kontinuierlich sinkt. Dies wiirde eine Abnahme um ca.
4,3 % bedeuten.

Tatsachliche Entwicklung:

Dieser negative Trend zeichnet sich an den vielen Bauanfragen junger Familien nicht ab, die an die Gemeinde
gestellt wurden.

Aulerdem weisen die tatsdchlichen Einwohnerzahlen von Jandelsbrunn einen Zuwachs der Gemeinde von
ca. 8,7 % auf.

2016:3.259
2017:3.568
2018: 3.537
2019:3.542

Die Gemeinde Jandelsbrunn hat sich um einen Grunderwerb bemht, konnte aber keine Bauflachen am
Hauptort erwerben, so dass diese Potenziale zur Deckung des kurzfristigen Bedarfes nicht zur Verfligung
stehen. Da die beplante Flache in Besitz der Gemeinde liegt, ist eine schnelle Planung und Durchfihrung des
Vorhabens moglich.

Die geplante Wohnbebauung in Hintereben wird nach Lage und Umfang als stddtebaulich vertretbar
erachtet und tragt zur Starkung des Hauptortes bei. Die Ortlichkeit mit der Erweiterung der bestehenden
Ortsstruktur Richtung Osten wird als besonderer Standortvorteil erachtet.

1.5.2 GEOGRAPHISCHE LAGE

Das Planungsgebiet Hintereben liegt ca. 3 km nordwestlich der Gemeinde Jandelsbrunn an der SchulstrafSe.
Das Gebiet ist, auRer im Westen, umgeben von wiesen- und landwirtschaftlichen Flachen. Zudem schliel3t an
den Geltungsbereich eine Gemeinbedarfsflache der ehemaligen genutzten Grundschule und der Feuerwehr,
auf dem sich noch ein Wohngebaude des Schuldirektors befindet.

Von der Anderung beriihrt ist das Grundstiick mit der Flur-Nrn. 18 der Gemarkung Hintereben, Gemeinde
Jandelsbrunn, das durch die Anderung zweigeteilt wird. Die Gemeinbedarfsflache Schule und Feuerwehr
bleibt bestehen, der Sportplatz weicht fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Des Weiteren ist ein Teil-
bereich einer landwirtschaftlichen Grunflache mit der Flurnummer 876 gegeniber der Schulstralle
betroffen.

Die maximale Ausdehnung des Wohngebiets betragt in der Lange von Siiden nach Norden ca. 138 m und in
der Breite ca.112 m. Das Geldnde ist flach und liegt auf einer Gelandehdhe von ca. 653 m . NN. In den
Geltungsbereich wurde zudem die ermittelte Ausgleichsfldche von 2.992,35 m? auf der Flurnummer 13
aufgenommen.

Die gesamte Flache der von der Anderung betroffenen Grundstiicke: ca. 16.881,74 m2 (1.69 ha)
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1.5.3 ERSCHLIESSUNG

VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebiets ist durch eine schnelle Anbindung an die Staatsstralle 2632
sichergestellt. Die ErschlieRung des neuen Wohngebiets erfolgt tber die Schulstralle, die in eine Ringstralle
fahrt.

Wasserversorgung

Trink-, Brauchwasser ist aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen verfligbar und kann ohne grolRen
Aufwand erweitert werden. Loschwasserversorgung und erforderliche Feuerwehrzufahrten kénnen auf der
Ebene eines Bebauungsplans abgestimmt werden.

Abwasserentsorgung
Die ordnungsgemale Entsorgung von Abwasser und Oberflachenwasser ist durch die gemeindlichen Anlagen
gewadhrleistet und kann ohne groRen Aufwand erweitert werden.

Telekommunikations- und Stromnetz
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Ferner sind auch
Versorgungsanlagen der Bayernwerk AG vorhanden.

Weiterflihrende Planungen im Zusammenhang mit den Versorgungsanlagen der Deutschen Telekom AG
sowie der Bayernwerk AG kdnnen auf der Ebene eines Bebauungsplans abgestimmt werden. Entsprechende
Hinweise zu Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen in den Schutzzonenbereichen kénnen ebenfalls auf der
Ebene eines Bebauungsplans abgehandelt werden.

Bau- und Bodendenkmaler
Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmadler vorhanden.

Mullbeseitigung
Die Mullbeseitigung wird zentral durch den ZAW Donau-Wald durchgefihrt.

Grinflachen

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.
Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbé&umen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen
verzichtet werden.

Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Belange

In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z.B. Geruch,
Larm usw., auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten gerechnet werden und sind aufgrund des
Gebots der gegenseitigen Riucksichtnahme hinzunehmen. Eine ordnungsgemaRe und ortstbliche Bewirt-
schaftung benachbarter Flachen muss eingeschrankt moglich sein.
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StralBenverkehrslarm

Durch die Anbauverbotszone von 10,00 m beidseitig der KreisstralRe ab dem dulReren Rand der Fahrbahn-
decke werden die Baukorper von der StralRe abgeriickt. Die StraRenverkehrslarmsituation wird dadurch
verbessert. Zusatzlich wird empfohlen schutzbedirftige Wohn- und Schlafrdume nicht in Richtung Stralse zu
planen.

Industrie-/Gewerbeldrm
In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet sich keine larmstérenden Betriebe. Somit sind keine freizu-
haltende Pufferflachen oder Abstandsflachen fir LirmminderungsmaRnahmen notwendig.

Sport-/Freizeitlarm aus sozialen Anlagen

Durch die angrenzende Schule und den neu geplanten Spielplatz in der Mitte des Wohngebiets kann es
tagsiber und vor allem an den Wochenenden zu einer Larmbelastung kommen, die aber aufgrund der
gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen ist.
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1. UMWELTBERICHT

(1.1 EINLEITUNG

Auf Flachennutzungsplanebene erfolgt eine Uberschlagige Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs
ohne Berlcksichtigung der auf Flachennutzungsplanebene unverbindlichen Vermeidungsmaflinahmen.

Mit dem zu erwartenden Ausgleichsbedarf kann die Gemeinde friihzeitig beginnen, potentielle
Ausgleichsflachen zu erwerben.

Die Eingriffsregelung erfolgt gem. Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

1.2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS

Die Gemeinde Jandelsbrunn plant das Gemeindegebiet Hintereben, um ein neues Wohnbaugebiet zu
erweitern, um der Nachfrage von ortsansdssigen Bauwerber nachzugehen. Zur genauen Vorhabens-
beschreibung wird auf die Begriindung des FLachennutzungsplans verwiesen.

.3 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES UND IHRER BERUCKSICHTIGUNG

Umweltfachliche Vorgaben, die zur wesentlichen Umweltprifung der Planung gehoren, beschreibt

§ 1 Abs. 7 BauGB. Dariber hinaus sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB zu
beachten. Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1
BayNatSchG. Daneben sind die Grundséatze des Wasserhaushaltsgesetzes und des Bundesbodenschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen.

Im vorliegenden Fall wurden noch der Landschaftsplan und das Arten- und Biotopschutzprogramm
berlcksichtigt.

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Freyung Grafenau (ABSP 1999)

Der Vorhabensbereich liegt im Schwerpunktgebiet ,, Jandelsbrunn-Wegscheider Higelland”. Das zwischen
600 und 700 m Hohe gelegene Higelland ist weitldufig und verflgt nach Norden Uber eine ansteigende
Riedellandschaft mit wenigen bewaldeten Bergriicken.

Folgende Ubergeordnete Ziele und Malsnahmen sind in diesem Gebiet festgesetzt:

- Erhalt und weitere Verbesserung der FlieRgewasser zur Sicherung teilweise bayernweit bedeutsamer
Lebensrdume und Artvorkommen.

- Erbalt und Optimierung der wenigen hochwertigen Feuchtgebiete und Heckenkomplexe,
Wiederausdehnung extensiv genutzter, strukturreicher Lebensraumkomplexe.

- Erhohung der Strukturvielfalt und Abpufferung bestehender wertvoller Biotope in den intensiven
landwirtschaftlich genutzten Bereichen.
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.4 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIERLICH DER
PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Beschreibung des Bestands erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen
Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgt danach eine schutzgut-
bezogene Bewertung durch eine Einschatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher
Erheblichkeit. Diese Prognose ermoglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplans.

[1.4.1 Schutzgut Mensch (Larm)

Beschreibung:

Die geplante Flache hatte bisher nur bedingt eine bedeutsame Wichtigkeit fir die Erholungsnutzung, da die
Flachen entweder intensiv als Griinland oder als Sportplatz genutzt wurden.

Das Baugebiet ist geringfligig dem Verkehrslarm, der im Norden angrenzenden Schulstralle vorbelastet.

In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie Geruch, Larm,
auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten gerechnet werden und sind aufgrund der gegen-
seitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

Durch den nicht mehr vorhandenen Betrieb der Grundschule Hintereben, die westlich an das Plangebiet
angrenzt, ist kein Larm seitens Schiler zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der ErschlieRung des Wohngebiets werden beispielsweise Erdarbeiten erforderlich sein, die zusatzliche
Larmbelastungen verursachen werden. Diese baubedingten Beeintrachtigungen sind aber nur in einem eng
begrenzten Zeitfenster (Bauphase) gegeben und kbnnen daher vernachlassigt werden.

Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:

Auswirkungen fir die umgebenden Wohnbebauungen in Bezug auf den zuséatzlichen Verkehrslarm wird es
nicht erheblich geben. Denn die Wohnsiedlung befindet sich am Ortsrand.

Durch die interne ErschlieBung werden die zuklnftigen Anwohner einer geringen kurz andauernden
Larmbelastung, bedingt durch den Verkehr, ausgesetzt. Durch den neu geplanten Spielplatz in der Mitte des
Wohngebiets kann es tagsiber und vor allem an den Wochenenden zu einer Larmbelastung kommen, die
aber aufgrund der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen ist. Dies gilt auch fir die moglichen
Immissionen ausgehend von der Landwirtschaft.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / Larm Gering Gering Gering Gering
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[1.4.2  Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung:

Die Flachen des Planungsgebiets bestehen entweder im Norden aus dem intensiv genutzten Griinland oder
aus einem FulRballsportplatz. Das Planungsgebiet hatte dadurch bisher nur eingeschrankt, positive
Auswirkungen auf die Erholung.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die baube-
dingten Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Das Erscheinungsbild der neuen Bauflachen wird den Erholungsraum verandern. Jedoch dienen die
geplanten, privaten Grinflachen je Baugrundstiick der Erholung der einzelnen Bewohner und werten somit
diese Kategorie auf. Die geplante Spielflache fiur Kinder wirkt sich zusatzlich positiv auf diese Kategorie aus.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / Gering Mittel Gering Gering
Erholung

[1.4.3  Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Das Planungsgebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen im Norden, sowie der bestehenden
Rasenflache des Sportplatzes, die keine groRen Bedeutungen fir die bereits existierenden Lebensraume der
vorhandenen Tiere besitzt.

Ein Landschaftsschutzgebiet oder Biotope sind im vorliegenden Geltungsbereich nicht vorhanden, aber in
Umkreis von 200-300m vorhanden. In unmittelbarer Nahe befinden sich zwei Flachen, die im
Okoflachenkataster aufgelistet sind:

Auf der Flurnummer 18, Gemarkung Hintereben befindet sich ein 401,14 m? groRe Okoflache, die die OFK ID
199003 besitzt und als Ausgleichsflache fiir die Gemeinde Jandelsbrunn dient. Die Bepflanzung auf der
beschriebenen Flache bleibt vorhanden und kann weiterhin als Lebensraum fir Tiere dienen.

Eine weitere Ausgleichsflache befindet sich aulRerhalb des Geltungsbereichs auf der Flurnummer 13/1,
Gemarkung Hintereben. Sie besitzt die OFK ID 199002 und eine GréRe von 318,16 m?2. Beide Okoflachen
bleiben von der Bebauung unberihrt.
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Baubedingte Auswirkungen:

Im Zuge der BaumalRnahmen kommt es zu Abtragungen und flachigen Neugestaltungen des Oberbodens und
einer Versiegelung bebauter Fldchen, wodurch die Bodenstruktur dauerhaft verandert wird.

Die Versiegelung wird auf das notigste Malk begrenzt und auf die Anwendung von Dinger und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten. Die Okofldchen und die bestehende Bepflanzung bleiben bestehen.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Da die bereits existierende Bepflanzung soweit bestehen bleiben und weitere Grinflachen innerhalb des
Geltungsbereichs entweder in den privaten Garten und innerhalb des Spielplatzes entstehen werden,
werden die Auswirkungen gering ausfallen. Zusatzlich wird festgelegt, dass je 500 m? Grundsttcksflache ein
klein- und groBkroniger Laubbaum gepflanzt werden muss.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Arten und Gering Gering Gering Gering
Lebensrdume

[1.4.4  Schutzgut Boden

Beschreibung:

Boden erflllen unterschiedliche natirliche Funktionen:

e |ebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zu Schutz des Grundwassers.

Zusétzlich sind Boden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Archiv der

Natur - und Kulturgeschichte.

Die dem Planungsgebiet zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kulturhistorische Bedeutung, im
Bestand mit anthropogen gepréagtem Boden.

Im Untersuchungsgebiet liegen laut Geologischer Karte von Bayern (M 1:25.000) feinkérniger Granit vor und
laut Ubersichtsbodenkarte (M 1:25000) ausschlieRlich Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-) Sand bis
Grussand (Granit oder Gneis).

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im Gberbaubaren Bereich der Bauparzellen verandert, der Oberboden wird
dort flachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur grofStenteils
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dauerhaft verandert. Durch die mogliche Unterkellerung der Gebaude erfolgt ein Eingriff in tieferliegende
und bisher unbeeinflusste Bodenschichten.

Durch die BaumafRnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar. Dauerhaft werden die Flache nach erfolgter
Modellierung wieder humusiert, das Schutzgut Boden wird dauerhaft wiederhergestellt. Im Bereich der
geplanten Baufenster wird der GroRteil der Flachen versiegelt. Durch Festlegung der Grundflachenzahl in
den Festsetzungen kdnnen die Auswirkungen weiter vermindert werden.

Die vorgefundenen Flachen werden laut Leitfaden als anthropogen lberprédgter Boden ohne kultur-
historische Bedeutung in die Liste 1b — Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingeordnet.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Der Boden steht als landwirtschaftliche Produktionsflache nicht mehr zur Verfigung und geht als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagenbedingten Auswirkungen. Die Filterfunktion des
Bodens bei der Grundwasserneubildung ist im versiegelten Bereich nicht mehr gegeben. Dies wiederum hat
Einfluss auf den natirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Es wird somit ein hoher
Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad angenommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei der geplanten Nutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden Mittel Mittel Gering Mittel

[1.4.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das Gelande liegt
nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes und im betrachtenden Gebiet liegen
keine Kleingewasser oder Oberflaichengewadsser vor.

Baubedingte Auswirkungen:

Bei der Bauphase muss darauf geachtet werden, dass ausreichende Schutzmalnahmen vor wild abflieRen-
den Oberflachenwasser getroffen werden.

Aufgrund der Versiegelung eines Grol3teils der oberen Bodenschichten im Zuge der Entstehung des
Wohngebiets wird die Grundwasserneubildungsrate dergestalt verdndert, dass sich das Rickhaltevolumen
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des belebten Bodens verringert, wahrend sich der Oberflachenabfluss erh6ht. Mit eventuell auftretendem
Schichtenwasser ist zu rechnen und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt.

Wahrend der Bauphase kann es z.B. durch die Anlage von Kellergeschosse zeitlich begrenzt zu einem Eingriff
in das Grundwasser kommen. Durch geeignete MalRnahmen (Abpumpen und wieder einleiten) kénnen diese

Beeintrachtigungen als gering eingestuft werden.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Wasser Gering Gering Gering Gering

[1.4.6  Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Das Klima ist teilweise sehr rau. Die Jahresdurchschnittstemperatur betrdgt 11 Grad Celsius bei einer
jahrlichen Niederschlagsmenge von 80—-115 mm.

Die Flache ist aufgrund dessen Randlage ein gut durchliftetes Gebiet. Die betrachteten Flachen verfligen
Uber kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die Errichtung der Wohnbauflachen entstehen temporére Belastungen durch Staubentwicklung, An-
und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporére, geringe
Belastung dar.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Die Auswirkungen der Veranderungen in kleinklimatischer Hinsicht durch die Bebauung und Versiegelung
von Flachen im Planungsgebiet sind zu vernachlassigen. Ein weiterer Luftaustausch ist durch die angrenzen-
den offenen Wiesenflachen und der offenen Bebauung weiterhin moglich.

Die Wohnbebauungen haben keine splrbaren, signifikanten klimatischen Effekte hinsichtlich relevanter
Emissionen, des Windgeschehens oder des Kaltluftabflusses im Untersuchungsgebiet.

Grolere Auswirkungen auf die klimatischen Verhéltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fihrt zu einem
schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperatur im Vergleich zur natirlichen Bodenoberflache.
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Es sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, dh. des Klimas der bodennahen
Luftschichten, zu erwarten. Aufgrund der GréRe des Bauvorhabens sind diese Auswirkungen aber zu
vernachlassigen.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Klima und Luft Gering Mittel Mittel Mittel

I1.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt ca. 200 m westlich und 180 m nordlich vom Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald” entfernt.

Das Landschaftsbild erfdhrt durch die Darstellung als Wohngebiet nur geringe zusatzliche Beeintrachti-
gungen des bereits durch die bestehenden Strallenverbindungen und die umliegenden Gebadude
verdnderten Landschaftsbildes. Momentan bestehen die Flachen des Planungsgebietes aus intensiv
genutzten Grinflachen und einem Spiel- und Freizeitplatz und tragen zu einem Teil positiv zum
Landschaftsbild bei.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die baubedingten Aus-
wirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen.

Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:

Der Bebauungsplan fihrt hinsichtlich seiner GrofRe und Gestaltung zur Verdnderung des Landschaftsbildes.
Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit der Gebdude und Blickbeziehungen in die
Landschaft abhangig. Im vorliegenden Fall wird durch geeignete griinordnerische und bauliche Mallnahmen
sichergestellt, dass weder Naturhaushalt geschéadigt noch der Naturgenuss bzw. das Landschaftsbild negativ
beeinflusst werden.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Landschaftsbild Gering Gering Mittel Gering
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[1.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtter
Beschreibung:
Schutz- und erhaltenswiirdige Kultur- oder Sachguter sind nicht vorhanden.

Bau-/ Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Kultur- und Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor
Sachgter

[1.4.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschied-
lichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplex Wirkungszusammenhange unter Schutzgltern zu betrachten.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in einem normalen, Gblicher-
weise anzutreffenden Rahmen und wurden in den Betrachtungen der vorher behandelten Schutzgiter
einbezogen. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

1.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Ohne die Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets kdnnte die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung
und der Sportplatz erhalten bleiben. Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt waren an diesem Standort
gering einzustufen, wirden jedoch evtl. an anderer Stelle im Gemeindegebiet groRer ausfallen, ohne die
bereits vorhandene Verkehrs- und Infrastrukturen zu nutzen.

1.6 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

[1.6.1 Vermeidung und Verringerung
Als Vermeidungsmalnahmen des geplanten Wohngebiets kdnnen angesetzt werden:

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen, nur Punktfundamente sind zuldssig

- Bodenfreiheit von mind. 15 cm bei Einzdunungen fir eine Durchlassigkeit der
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11.6.2

Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehungen

Aufbau verschiedener Geholzpflanzungen (Geholzgruppen, dichte Heckenstrukturen, Griinstreifen
mit Badumen |. Ordnung Gberstellt)

StraRenbegleitende Baumpflanzung

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage im
Bereich der Stellplatze, Lager- und Ausstellungsflachen

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
Ausschluss von Dachbedeckungen mit gewasserschadlichen Materialen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise und optimal mogliche
Ausnutzung der Bauflache

Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der Stellplatze, Lager und
Ausstellungsflachen

Festsetzung der zuldssigen Gebdudehdhen
Festsetzung von Geholzpflanzungen zur Baugebietsdurchgriinung

Geholzbeseitigung nur zwischen 1.10. und 1.3. zuldssig

Ausgleich und Einstufung

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Verdnderung von
Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung im geplanten Sondergebiet zu einer
Veranderung des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist Giberschlagig die Eingriffsregelung
abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffsregelung nach dem vom Bay.
Staatsministerium flr Landesentwicklung u. Umweltfragen heraus-gegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung) vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:
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Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Im Plan: An der Schulstrale
Flurnummer(n): 18; 876 Gemarkung Hintereben, Gemeinde Jandelsbrunn
GrofRe des Deckblattes in
ca. 1,38 ha gesamt
ha:
Erwartete
Grundflachenzahl (GRZ): Kleiner-Gleich 0,35 (Typ B niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des _ ) )
Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung)
Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes:

Das Planungsgebiet besteht im Bestand aus einem Intensivrasen der
schulischen Sportanlage und an der gegenlberliegenden StraRenseite aus
Begrindung: einer landwirtschaftlichen intensiv genutzten Grinflache.

Das Plangebiet dient als Erweiterung der bestehenden Dorfstruktur.

Erwarteter
durchschnittlicher 0,2-0,5
Kompensationsfaktor:

Erwarteter
, , 0,28 -0,69 ha
Kompensationsbedarf in ha

Empfohlenes , ) ) B o ) .
] Die erforderliche Ausgleichsflache ist in Form einer externen Ersatzflache
Kompensationsmodell: )
auf der Flurnummer 13 nachzuweisen.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flichenscharfe Abhandlung der Eingriffsregelung
erforderlich, ebenso wie die Zuordnung des Ausgleichsfaktors aus der angegebenen Faktorenspanne, die
genaue Berechnung des Ausgleichsbedarfes und die flachenscharfe Zuordnung von Ausgleichsflachen mit
den geplanten Malknahmen zur 6kologischen Aufwertung.

.7 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHLEITEN

Die geplante Erweiterung dient zur Deckung des vorhandenen 6rtlichen Bedarfs an Wohnbauflachen
innerhalb der Gemeinde Jandelsbrunn im Ortsteil Hintereben.

Zurzeit liegen der Gemeinde mehrere Anfragen fir Grundstlcke zur Errichtung von Wohngeb&uden vor,
Uberwiegend von jungen Paaren oder Familien aus dem Gemeindegebiet oder aus dem naheren Umkreis.

Seite 20 von 22 Ingenieurbiro Pichlmeier | Lerchenweg 26 | 94513 Schonberg



Flachennutzungsplan WA ,Hintereben” Deckblatt Nr.30 | Gemeinde Jandelsbrunn

Die Gemeinde verfligt am Hauptort Jandelsbrunn Gber keine eigenen Bauflachen mehr, um die Nachfrage
decken zu konnen. Auf mogliche Flachen zur Nachverdichtung in Jandelsbrunn hat die Gemeinde keine
Zugriffsmoglichkeiten, da ein Grunderwerb kurzfristig nicht moglich ist.

Eine Betrachtung von Alternativstandorten an anderer Stelle ist daher nicht relevant.

(1.8  BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” verwendet. Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes wurden keine ergdnzenden Gutachten
vergeben. Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan, eine Ortsbegehung, sowie der Bayernatlas
herangezogen.

1.9 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

UberwachungsmaRnahmen kénnen sich auf die Entwicklung der Ausgleichsflache beschrénken. Empfohlen
wird eine Prufung der Vegetationsentwicklung in ca. 3-jahrigen Abstanden.

.10 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet berwiegend als
Gemeinbedarfsflache Sportplatz und als landwirtschaftliche Flache dar. Aktuell Iduft parallel das Verfahren
zur Flachennutzungsplandnderung fur diesen Bereich. Dieser wird zukUnftig als WA (allgemeines
Wohngebiet) dargestellt.

Das Gelande des Planungsgebietes wird derzeit als Sportplatz oder landwirtschaftliches Griinland genutzt,
Geholzbestdnde sind keine vorhanden. Die Neuplanung verursacht mittlere anlagebedingte Auswirkungen in
Bezug auf die einzelnen Schutzgiiter. Die Planung sieht als Ziel die Schaffung von Wohnraum zur Deckung
des vorhandenen Bedarfs.

Die Planung sieht zur réumlichen Gliederung und gestalterischen Einbindung die Pflanzung / Erhaltung / den
Umbau von Gehélzbestanden vor. Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Ausgleichsflache vor.
Gebaudeausmalie und die Gebaudehohen sowie die Baufenster wurden auf das notwendige Mal begrenzt.

Die Auswirkungen sind lokal begrenzt, die Anzahl der betroffenen Blrger gering. In der Komplexitat der
Auswirkungen ist von einer mittleren Beeintrachtigung auszugehen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter
zusammen.
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SCHUTZGUT BAUBEDINGTE | ANLAGEBEDINGTE | BETRIEBSBEDINGTE ERGEBNIS
AUSWIRKUNG AUSWIRKUNG AUSWIRKUNG

Schutzgut Mensch / Gering Gering Gering Gering

Larm

Schutzgut Mensch / Gering Mittel Gering Gering

Erholung

Schutzgut Arten und Gering Gering Gering Gering

Lebensrdaume

Schutzgut Boden Mittel Mittel Gering Mittel

Schutzgut Wasser Gering Gering Gering Gering

Schutzgut Klima und Luft Gering Mittel Mittel Mittel

Schutzgut Gering Gering Mittel Gering

Landschaftsbild

Schutzgut Kultur — und Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor

Sachgliter
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