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A Satzung

AUl Grund des § 35 Abs. 6 Safz 1 und 4 des Baugesefzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absalz 2 des Geselzes vom 23. Juli
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaar Bayem (GO) hat die
Gemeinde Jandelsbrunn folgende Satzung beschlossen:

AuBenbereichssalzung
.Kallwasser-Mitte*

§1
Geltungsbereich

Die Grundsftcke Flurnummer 766/1 (Tfl), 767 (Tfl), 768 (Tfl), 770/1 (Tf), 770/2 (Tfl), 770 (Tfl), 806/1 (Tfl), 781 (),
782 (Tfl), 783/1 (M), Gemarkung Hinfereben bilden den Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung "Kaliwas-
ser-Mitte". Die genaue Abgrenzung ist dem beigeflgten Lageplan M 11 1.000 (Anlage 01) zu ennehmen. Der
Lageplan isf Bestandtreil dieser Sarzung.

§2
Zulaissigkeit von Vorhaben

Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenze des raumlichen Geltlungsbereiches richter sich die planungsrechtliche
Zulassigkelt von Vornaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mif § 35 Abs. 2 BauGB. Der Ermichiung,
Anderung und Nuizungs@inderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Ge-
werbebefrieben dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kann nicht enfgegengehalten werden,
dass sie einer Darstellung des Flachennuizungsplanes als Fléchen fur die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder die Enfstfehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchren lassen. Von der Satzung bleibof
die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberuhr.

§3
Inkraftreten

Die Safzung trit am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft.

Jandelsbrunn, den

(Siegel)

Roland Freund, 1. Burgermeister
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B.

Begrindung

Anlass der Planung, Zielsefzung

Die Gemeinde kann nach § 35 Abs. 6 BauGB fur bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht tber-
wiegend landwirtschafflich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen ist, durch Safzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absar-
zes 2 nicht entgegengehalien werden kann, dass sie einer Darstellung im Fléchennufzungsplan tber
Fiéchen far die Landwirtschaff oder Wald widersprechen oder die Entstenung oder Verfesfigung einer
Splittersiedlung beflrchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben ersireckr werden, die kleineren
Handwerks- und Gewerbebelrieben dienen. In der Sarzung konnen ndhere Besfimmungen Uber die
Zulaissigkeitr gefroffen werden.,

Im Safzungsgebief soll kinffig eine Verdichfung der bereifs vorhandenen Bebauung ermoglicht werden.
Zudem soll die Ansiedelung Kleinerer Handwerks- und Gewerbebelriebe moglich sein. Die Safzung isf
mit einer geordnefen stddiebaulichen Entwicklung vereinbar und fUhrt zu einer harmonischen Abrundung
und Verdichtung der Siedlungsstrukiur.

Lage der Grundstticke, Safzungsbereich

Das Safzungsgebiel umfasst eine Splittersiedlung im Bereich Kaltwasser. Die Enffernung zum Orfskern
von Jandelsbrunn befrégh ca. 3,4 km. Das Planungsgebiet isf der Anlage 01 zu enfnehmen.

Es wird wie folgh begrenzt:

Im Suden: durch landwirtschaffliche Nufzfléche und Waldstrukiuren

Im Westen: durch landwirtschaffliche Nutzfldche und einer Streuobstwiese
Im Osten: durch landwirtschaffliche Nufzfléche

Im Norden: durch landwirtschaffliche Nufzfléche

ErschlieBung
3,1 Verkehrsmd@Bige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgr Uber die GemeindesiraBe.

3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planungsgebiets ist Uber die offentliche Wasserversorgung gesichert.

3.3 Abwasserbeseiligung

Das Planungsgebierl ist an die zenirale Abwasserbeseiligung der Gemeinde Jandelsbrunn angeschlos-
sen. Die Enfsorgung erfolgh im Trennsysfem, es isf jedoch nur die Ableifung des Schmulzwassers mog-
lich. Das Oberflachenwasser isf, soweir moglich, auf dem Grundstfick zu versickern oder dem Vorfluter
zuzufUhren, BaywG, WHG und NWFrelV sind zu beachten.

3.4 Abfallwirschaft

Die Mullbeseiligung erfolgr durch den Zweckverband ,,Abfallwirrschaft Donau-wWald® (AWG).

3.5 Energieversorgung

Die Versorgung mif elekirischer Energie erfolgh Gber das Nefz der Bayemwerke.
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4, Umweltschuiz
4.1 Inhaltund Ziele
Das Planungsgebiet liegh in einer Enffernung von ca. 3,4 km zum Ortskern von Jandelsbrunn,

Es soll kunffig eine Verdichtung der bereifs vorhandenen Bebauung ermaglicht werden. Zudem soll die
Ansiedelung Kleinerer Handwerks- und Gewerbebefriebe maglich sein

Das Planungsgebiet umfasst eine GesamfgroBe von ca. 0,76 ha.

Schufzgur Arten und Lebensréume

Die Flachen des Gellungsbereiches weisen ein gewisses Gewichr bestenender Bebauung auf. Es han-
delr sich um eine ausgeréumre Agrarlandschaft ohne Baumbesfand und schiizenswerten Lebensraum
fUr Tierarten.

Schufzgur Boden

Derzeit handelf es sich um eine nicht versiegelre Wiesenflache, die Versiegelung und Bebauung der
Fi&chen auf den Grundsficken wird jedoch durch die offene Bauweise begrenzt.

Schuflzgur Wasser

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalfen, die Baukdrper dringen nicht
ins Grundwasser oder in sonsfige wasserfUhrende Schichten oder Quellen ein. Auen werden von der
AuBenbereichssatzung nicht berdhrt. Im Safzungsbereich sind MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorzusehen. Eine moglichst flchige Versickerung der Oberfléchenwdsser auf dem Grundstuck selbst
ist durch die Festselzung der offenen Bauweise gesichert. Stellpléize und private Verkehrsflchen sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufUhren

Schufzgur Luft und Kima

Durch die Bebauung werden weder Frischlufischneisen noch Kallluftentstenungsgebiere beeinfrachligr,

Schufzgur Landschaftsbild

Die geplante Bebauung beruhrt weder exponierte, weithin sichibare Hohenrticken und Hanglagen, noch
werden landschaftsprégende Elemente beeintréichtigh. MaBgebliche Ernolungsgebiefe sind von der
MaBnahme nicht befroffen.
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C.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderaf hat am xx.08.2026 die Aufstellung der AuBenbereichssafzung ,Kallwasser-Mitte® be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2026 durch Aushang und Verdffentlichung orfs-
Ublich bekannt gemach.

Auslegung und Beteiligung der Traiger &ffenflicher Belange

Der Safzungsentwurf wurde im Rathaus gemadB § 3 Abs. 2 BauGB vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 dffent-
lich ausgelegf. Vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 wurde der befroffenen Offentlichkeir durch Auslegung des
Safzungsentwurfes im Rafhaus Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 Al 1.
BauGB).

Orf und Dauer der Auslegung wurden am xx.xx.2026 durch Aushang orfstblich bekannt gemacht.

Vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 wurden die Trager Offenflicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrf sein kann, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB [§ 13 Abs. 2 Nr. 3 Al 1. BauGB] um Stellung-
nahme zum Satzungsentwurf gebeten,

Safzungsbeschluss

Der Gemeinderal har am xx.xx.2026 die AuBenbereichssafzung ,Kallwasser-Mitte” beschlossen. Der
Safzungsbeschluss wurde am xx.xx.2026 durch Aushang ortsublich bekannt gemacht.

Jandelsbrunn, den

(Siegel)

Roland Freund, 1. Burgermeister
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D. Anlagen

Anlage 01: Lageplan M 1 : 1 000 mif Safrzungsbereich Seire 7
Anlage 02; Topographische Karfe M 11 25 000 mit Hinweis auf Plangebiet Seife 8
Anlage 03: Lageplan M 11 5 000 mif Hinweis auf Plangebief Seife 9

Anlage 04 Luffbild M 1 5 000 mit Hinweis auf Plangebiet Seife 10
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Anlage 01: Safzungsbereich - M 1:1.000

Planungsstand:
Entwurf vom 10.08.2026
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Anlage 02: Topographische Karte mif Hinweis ouf das Plangebiet M 11 25.000

Planungsstand:
Entwurf vom 10.08.2026
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Anlage 03: Lageplan mit Hinweis auf das Plangebier - M 11 5.000
Planungsstand:

Entwurf vom 10.08.2026
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Anlage 04: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiet M 1 5.000
Planungsstand:

Entwurf vom 10.08.2026




