a)

b)

| Bekanntmachung der Genehmigung bzw. des Satzungsbeschlusses

Bekanntmachung der Genehmigung der Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Jandelsbrunn durch Deckblatt 32 fiir das Gewerbegebiet ,,GE Wollaberg Siidwest - DB 1«

Mit Bescheid vom 16.12.2024 AZ: 40-610-FP-108-2024 hat das Landratsamt Freyung-Grafenau die
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Jandelsbrunn durch Deckblatt 32 fiir das Gewerbegebiet
.GE Wollaberg Siidwest - DB 1" genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit gemaR § 6 Abs. 5
des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird die Anderung, wirksam. Jedermann kann den Flachennutzungsplan und die
Begriindung sowie die zusammenfassende Erkldrung Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden -beteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde Jandelsbrunn, HauptstraRe 28,
94118 Jandelsbrunn, Zimmer OG 3 zu den Offnungszeiten des Rathauses einsehen und iiber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangelin der Abwagung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder d
begriinden soll, ist darzulegen.

Jandelsbrunn, 16.01.2025

Freund, erster Biirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes der Gemeinde Jandelsbrunn fiir
das Gewerbegebiet ,,GE Wollaberg Siidwest - DB 1

Die Gemeinde Jandelsbrunn hat mit Beschluss vom 02.04.2024 den Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet
.GE Wollaberg Siidwest - DB 1* als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3
des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde Jandelsbrunn, Hauptstralle 28, Zimmer OG 3 zu
den Offnungszeiten des Rathauses einsehen und {iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngein der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen. Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erldschen Entschadigungsanspriche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermoégensnachteile, wenn nicht innerhalb_ven drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in _de i
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Jandelsbrunn, den 16.01.2025
Freund, erster Biirgermeister
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Auszug aus dem Baugesetzbuch

§ 214 Beachtlichkeit der Verietzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Fldichennutzungsplans und der

Satzungen; erganzendes Verfahren

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fir die
Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch
nur beachtlich, wenn

1.

entgegen § 2 Abs. 3 die von der Planung beriihrten Belange, die der Gemeinde bekannt
waren oder hatten bekannt sein missen, in wesentlichen Punkten nicht zutreffend
ermittelt oder bewertet worden sind und wenn der Mangel offensichtlich und auf das
Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist;

. die Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs.

2, § 4a Abs. 3 und 5 Satz 2, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 (auch in Verbindung mit § 13a
Abs. 2 Nr. 1), § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 6 Satz 1 sowie § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden
sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne Personen,
Behorden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange nicht beteiligt worden sind, die
entsprechenden Belange jedoch unerheblich waren oder in der Entscheidung
bericksichtigt worden sind, oder einzelne Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, gefehlt haben, oder der Hinweis nach § 3 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 2 (auch in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1) gefehlt hat,
oder bei Anwendung des § 13 Abs. 3 Satz 2 die Angabe darlber, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird, unterlassen wurde, oder bei Anwendung des § 4a Abs. 3
Satz 4 oder des § 13 (auch in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1) die Voraussetzungen fiir
die Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind:

. die Vorschriften Uber die Begrindung des Flachennutzungsplans und der Satzungen sowie

ihrer Entwdirfe nach §§ 2a, 3 Abs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und
§ 22 Abs. 10 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn die Begriindung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung oder ihr Entwurf unvolistandig ist; abweichend von
Halbsatz 2 ist eine Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den Umweltbericht
unbeachtlich, wenn die Begrindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvolistindig
ist;

ein Beschluss der Gemeinde Uber den Flachennutzungsplan oder die Satzung nicht gefasst,
eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.
Soweit in den Féllen des Satzes 1 Nr. 3 die Begriindung in wesentlichen Punkten
unvollstdndig ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein
berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) FOr die Rechtswirksamkeit der Bauleitpléane ist auch unbeachtlich, wenn

1.

die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstdndigen Bebauungsplans (§ 8 Abs. 2 Satz
2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde flr die Aufstellung eines
vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig beurteilt worden sind;

. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem

Fldchennutzungsplan verletzt worden ist, ohne dass hierbei die sich aus dem
Flachennutzungsplan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt
worden ist;

. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen

Unwirksamkeit sich wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlieBlich
des § 6 nach Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoRen worden ist, chne dass die geordnete

stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist.

(2a) Fur Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a aufgestellt worden
sind, gilt ergdnzend zu den Abséatzen 1 und 2 Folgendes:
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1. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften Giber das
Verhéltnis des Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan ist fiir die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans auch unbeachtlich, wenn sie darauf beruht, dass die Voraussetzung nach §
13a Abs. 1 Satz 1 unzutreffend beurteilt worden ist.

2. Das Unterbleiben der Hinweise nach § 13a Abs. 3 ist fUr die Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans unbeachtlich.

3. Beruht die Feststellung, dass eine Umweltprifung unterbleiben soll, auf einer Vorprifung
des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2, gilt die Vorprifung als ordnungsgemat
durchgeflihrt, wenn sie entsprechend den Vorgaben von § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
durchgefuhrt worden ist und ihr Ergebnis nachvollziehbar ist; dabei ist unbeachtlich, wenn
einzelne Behérden oder sonstige Trager dffentlicher Belange nicht beteiligt worden sind;
andernfalls besteht ein fir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher
Mangel.

4. Die Beurteilung, dass der Ausschlussgrund nach § 13a Abs. 1 Satz 4 nicht vorliegt, gilt als
zutreffend, wenn das Ergebnis nachvollziehbar ist und durch den Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben nach Spaite 1 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet wird; andernfalls besteht ein fir die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlicher Mangel.

(3) Flr die Abwégung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschiussfassung {iber
den Flachennutzungsplan oder die Satzung mafgebend. Mangel, die Gegenstand der
Regelung in Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 sind, kénnen nicht als Mangel der Abwégung geltend
gemacht werden; im Ubrigen sind Mangel im Abwagungsvorgang nur erheblich, wenn sie
offensichtlich und auf das Abwéagungsergebnis von Einfluss gewesen sind.

(4) Der Flachennutzungsplan oder die Satzung kdnnen durch ein ergénzendes Verfahren zur
Behebung von Fehlern auch riickwirkend in Kraft gesetzt werden.

§ 215 Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

(1) Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder
der Satzung schriftlich gegenlber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

(2) Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans oder der Satzung ist auf die
Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen hinzuweisen.

Aushang: 16.01.2025 Jandelsbrunn, den 03.02.2025
Abgenommen: 03.02.2025

Freund, erster Blrgermeister
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